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§60
Vahingonkorvausvaatimus asbestin aiheuttamista vahingoista

TRE:1864/03.07.01/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Rantanen Teppo, Johtaja

Paatésehdotus
Delffi Oy:n vahingonkorvausvaatimus hylataan.

Perustelut

Delffi Oy on esittanyt Tampereen kaupungille 28.12.2021 paivatyn
vahingonkorvausvaatimuksen. Vahingonkorvausvaatimus perustuu
siihen, etta Delffi Oy katsoo sille aiheutuneen vahinkoa Tampereen
kaupungin toiminnasta yhteensa 54.500,00 euroa.

Tampereen kaupungin ja Delffi Oy:n valilla on ollut toistaiseksi voimassa
oleva vuokrasopimus. Vuokrasopimuksella on sovittu liikehuoneiston
vuokrauksesta annetun lain mukaisen lilkkehuoneiston vuokraamisesta
Delffi Oy:n kayttéon. Vuokrakohde sijaitsi Onkiniemen

vanhassa teollisuusrakennuksessa, osoitteessa Onkiniemenkatu 2, 33230
Tampere. Kaupunki vuokranantajana havaitsi Onkiniemen rakennuksessa
asbestia vuonna 2017 ja asetti rakennuksen kayttdkieltoon. Kayttokiellon
aikana suoritettiin laajoja asbestitutkimuksia, joiden selviamisen jalkeen
entisen Tilakeskus Liikelaitoksen toimitusjohtaja irtisanoi Delffi Oy:n
vuokrasopimuksen paattyvaksi vuokrasopimuksen mukaista
irtisanomisaikaa noudattaen. Delffi Oy:n vuokrasopimus paattyi
31.8.2017. Taman jalkeen Delffi Oy on pyytanyt Tilakeskuksen
toimitusjohtajalta lisdaikaa poismuuttamista varten. Delffi Oy:

n nakemyksen mukaan lisdaikaa on luvattu ja kaupungin nakemyksen
mukaan, mikali lisdaikaa on myonnetty, on vuokrasopimus kuitenkin
paattynyt viimeistaan 1.1.2018.

Delffi Oy:n omaisuus on edelld selostetun jalkeen kuitenkin jaanyt

vuokrahuoneistoon. Kaupungin kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -
palveluryhma toimitti maaliskuussa 2020 Delffille pyynnon poistaa
omaisuutensa pois tilasta. Taman jalkeen Delffi Oy alkoi
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selvittaa omaisuutensa poistamista ja myymista tilasta. Kaupunki sai
taman jalkeen tietoonsa, ettd myods Delffi Oy:n vuokrakohteena olleeseen
tilaan oli kulkeutunut asbestia. Kaupunki katsoi, ettd kaupungilla on
oikeus poistaa Delffi Oy:n omaisuus tilasta vuokrasopimuksen mukaisesti
haluamallaan tavalla ja Delffi Oy katsoi, ettei kaupungilla ole oikeutta
poistaa Delffi Oy:n omaisuutta tiloista, ja Delffi Oy esitti kaupungille
vaatimuksia vahingon korvaamista koskien 5.5.2020.

Taman jalkeen osapuolet neuvottelivat Delffi Oy:n omaisuuden
puhdistamisesta ja puhdistamiseen ja vuokrasuhteeseen

liittyvasta riitaisuudesta. Osapuolten valilld solmittiin sovintosopimus,
jolla Tampereen kaupunki sitoutui korvaamaan Delffi Oy:n omaisuuden
puhdistamiskustannuksia 25.000 euroon saakka. Asiasta on tehty
kiinteistdjohtajan paatos 16.2.2021 8 112.

Nyt Delffi Oy katsoo, etta sen vuokratiloihin on tullut asbestia
Tilakeskuksen suorittamista asbestipurkutdista. Delffi Oy:

n vahingonkorvausvaatimus perustuu siihen, etta Delffi Oy olisi

vuoden 2020 kevaalla kyennyt myymaan Onkiniemessa sijainneissa
vuokratiloissaan olleen omaisuuden pois kallimmalla hinnalla kuin mihin
hintaan Delffi Oy on omaisuuden myynyt vuonna 2021. Hinnanerotus on
taltd osin 23.000 euroa. Taman lisaksi Delffi Oy vaatii korvausta valmiista
tuotteista, joita ei asbestin johdosta ole voitu puhdistaa, arvoltaan
14.800 euroa. Taman lisaksi Delffi Oy vaatii korvausta materiaaleista, joita
ei voitu puhdistaa, arvoltaan 11.300 euroa. Edella selostetun lisaksi Delffi
Oy vaatii kaupungilta viivastyskorkoa (8 %), yhteensa 5.400 euroa.

Lakimiehen lausuntoon viitaten Delffin vaatimus on perusteeton
ja toteenndyttamaton ja se tulee hylata kokonaisuudessaan.

Lausunnot
Lakimies Kim Prahl:

Delffi Oy vaatii Tampereen kaupunkia korvaamaan sille
vahingonkorvausta yhteensa 54.500 euroa. Delffin vaatimus koostuu
seuraavista asioista ja Delffi on perustellut vaatimusta seuraavasti:

® 5.400 euroa korkoa (45 000 € maaliskuussa 2020 myydyt koneet,
joita ei voitu |dydetyn asbestin vuoksi luovuttaa, korko 8 %)

® 23.000 euroa, (kesalla 2021 koneista ei enda saanut samaa hintaa
kuin niista olisi saanut kevaalla 2020 saanut, erotus kevaalla 2020
myydyista ja kesalla 2021 toteutuneista kaupoista)

e 14.800 euroa valmiista tuotteista, joita ei voitu puhdistaa

® 11.300 euroa materiaaleista, joita ei voitu puhdistaa.

Delffi Oy viittaa vaatimuksessaan kaupungille 5.5.2020 toimittamaansa
vaatimukseen, jonka jalkeen Tampereen kaupungin ja Delffi Oy:n valilla
solmittiin sovintosopimus. Kyseisen 5.5.2020 paivatyn vaatimuksen
mukaan Tampereen kaupunki oli kieltaytynyt luovuttamasta Delffi Oy:
lle tiloissa sopimuksen nojalla sailytettyja materiaaleja, joka muodosti
sopimusrikkomuksen. Delffi Oy kertoo vaatimuksessaan (5.5.2020), etta
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Delffi Oy on karsinyt kaupungin toiminnan seurauksena taloudellista
vahinkoa, ja Delffi Oy ei ollut saanut toimitettua irtainta omaisuutta
ostajille kaupungin toiminnasta johtuen ja huutokaupat peruuntuivat
16.4.2020. Talla perusteella Delffi Oy katsoi 5.5.2020, ettd Tampereen
kaupunki on velvollinen korvaamaan Delffi Oy:lle taloudellisina
vahinkoina seuraavat vahingot:

e Menetetyt myyntitulot materiaaleista, koneista, laitteista,
tyovalineista seka valmiista tuotteista

e Huutokaupan jarjestamisesta aiheutuneet kulut (inventaario,
listaus, kuvaukset, huutokaupan jarjestajan palkkiot)

e Asian selvittelykulut ja matkustuskulut toimitiloihin

e Mahdolliset oikeudenkayntikulut (mukaan lukien asianajokulut),
mikali asiaa ei saada sovittua

e Vahingon syntymisesta alkaen kertynyt viivastyskorko

Delffi Oy:n 5.5.2020 paivatyn vaatimuksen laatimishetkella Delffi Oy:n
arvio vahingon yhteismaarasta oli taten 45.000 euroa.

Delffi Oy:n ja Tampereen kaupungin valilla on solmittu sovintosopimus,
jonka kiinteistdjohtaja on hyvaksynyt paatokselldan 16.2.2021 § 112.
Sopimuksessa sovittiin, etta Tampereen kaupunki sitoutui maksamaan
Delffi Oy:n vuokratiloissa sijainneen omaisuuden
puhdistamiskustannuksia aina 25.000 euroon saakka. Sopimuksessa
sovittiin, ettd Tampereen kaupunki korvaa puhdistamisen

enintaan 25.000 euroon saakka ja tdman ylimenevasta osasta vastaa
Delffi Oy. Sopimuksessa on myos sovittu, etta kaikki tiloihin
sopimuksessa sovitun muuttopaivan jalkeen jadva omaisuus siirtyy
Tampereen kaupungin omistukseen ja kaupunki voi toimia omaisuuden
suhteen haluamallaan tavalla.

Sopimuksessa on myds sovittu, etta ennen puhdistamisen aloittamista
Delffi Oy osoittaa, minka omaisuuden se haluaa havitettavaksi, ja etta
Tampereen kaupunki vastaa havittamiskustannuksista. Edella selostetun
johdosta Delffi Oy:n vaatimus tuhoutuneista materiaaleista seka valmiista
tuotteista, yhteensa 26.100 euroa, tulee hylata. Omaisuus on joko
ilmoitettu Tampereen kaupungille havitettavaksi tai se on jatetty tiloihin
muuttopdivan jalkeen ja se on siirtynyt vastikkeettomasti Tampereen
kaupungin omaisuudeksi tai Delffi olisi voinut omalla

kustannuksellaan sovintosopimuksen mukaisesti

omaisuutensa puhdistaa.

Viivastyskoron osalta todetaan seuraavaa. Korkolain 7 8:n mukaan:
“vahingonkorvaukselle tai vastaavanlaiselle velalle, jonka maaran ja
perusteen toteaminen edellyttaa erityista selvitysta, viivastyskorkoa on
maksettava siita lahtien, kun 30 paivaa on kulunut paivastg, jona velkoja
esitti vaatimuksensa seka sellaisen korvauksen perustetta ja maaraa
koskevan selvityksen, jota hanelta kohtuudella voidaan vaatia ottaen
huomioon my@&s velallisen mahdollisuudet hankkia selvitys. Jos selvitysta
on pidettava riittamattdémana ainoastaan velan maaran
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osalta, viivastyskorkoa on kuitenkin maksettava sille velan maaralle, jota
kohtuudella voidaan pitaa selvitettyna.”

Asiassa tulee huomata, etta Delffi Oy ilmeisimmin katsoo viivastyskoron
alkaneen juosta kesalla 2020. Todettakoon kuitenkin, etta aiheutunut
vahinko esimerkiksi menetetyista koneiden myyntihinnoista vuosien 2020
ja 2021 hintaerojen valilla on vuonna 2020 ollut ennenaikainen, eika
viivastyskorko ole voinut alkaa juosta vuonna 2020. Muilta osin,

vaatimus on myds ollut ennenaikainen, eika vaatimusta ole korkolain
mukaisesti perusteltu ja selvitetty. Tampereen kaupungilla ei ole
mahdollisuutta korkolain mukaisesti asiaa selvittaa.

Delffi Oy:n vaatimus 23.000 euron suuruisena vuosien 2020 seka 2021
myyntihintojen erotuksena on perustelematon. Delffin vaatimuksesta saa
sen kasityksen, etta myyntihinta vuonna 2020 olisi ollut 45.000 euroa ja
vuonna 2021 myyntihinta olisi ollut 22.000 euroa. Delffi ei ole esittanyt
talta osin asiassa minkaanlaista nayttoéa. Delffin vuoden 2020
vahingonkorvausvaatimus on kuitenkin ollut suuruudeltaan 45.000 euroa
ja se on sisaltanyt menetetyt myyntitulot koneista ja laitteista seka
tyovalineista, materiaaleista ja valmiista tuotteista. Taten Delffin vaatimus
vuodelta 2020 suhteessa nyt kasiteltavaan vuoden 2021 vaatimukseen on
ristiriitainen. Delffin omaisuutta on puhdistettu, Delffi on paattanyt jattaa
omaisuutta kaupungin tiloihin ja omaisuus on siirtynyt vastikkeetta
kaupungin omistukseen, eika Delffi ole esittanyt minkaanlaista nayttda
siitd, etta tuotteiden myyntihinnat vuonna 2020 olisivat olleet suuremmat
kuin vuonna 2021 toteutuneiden kauppojen hinnat.

Delffin vahingonkorvausvaatimus tulee edella mainittujen seikkojen
johdosta hylata perusteettomana niin viivastyskoron kuin tuotteiden ja
materiaalien osalta, joita Delffin mukaan ei ole voitu puhdistaa. Delffin
vaatimus vuosien 2020 ja 2021 myyntihintojen erotuksesta tulee
hylata toteennayttamattomana.

Tiedoksi
asianosainen, Virpi Ekholm, Kim Prahl, Niko Suoniemi, Jyrki Mlettinen

Liitteet
1 Liite Akila 20.4.2022 Vahingonkorvausvaade 28.12.2021
2 Liite Akila 20.4.2022 Vaatimus 5.5.2020
3 Liite Akila 20.4.2022 Sovintosopimus

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 27.4.2022 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkoisesti 28.4.2022
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Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
28.04.2022

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
860

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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